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Megismételt mérlegzaré kozgyllés — 2026. aprilis 25

Alapadatok
Helyszin: Aracsi Néphaz — 8230 Balatonfired, Léczy Lajos u. 62.
Idépont: - 2026. aprilis 25., 11:00 6ra (megismételt kozgydilés)

Megjelent tagok és tagsaggal 81 szavazatra jogosult tag és nemtag tulajdonos
nem rendelkezé

ingatlantulajdonosok szama: ’

A megjelent tagok és 81/204 vagyis a teljes tagsag 39,71%-a
tagsaggal nem rendelkezé
ingatlantulajdonosok aranya:

Megallapitas: Megismételt mérlegzard kozgylilés — a megjelentek szamara
tekintet nélkil hatarozatképes

A telies anyagot a kozgy(lésen készilt hangfelvetel tartaimazza.

1. napirendi pont: Tisztségvisel6k megvalasztasa
‘A kozgy(ilés nyilt szavazassal megvalasztotta a kdzgyiilést vezetd elnokét, a jegyzékdnyvvezetdt és a két
hitelesitét.

Levezetd elndk: Szalma Péter (lgazgatésagi tag)

Jegyz6kényv vezeté: Szantodi Zoltan (FB elndk)

Jegyzokonyv hitelesitok: Bicsak Zoltan tag, Kémiives Sandor tag

Szavazat szamlalok: dr. Téth Laszléné Mucha Anna tag, Bartha Barbara tag

A részletes névsor a jelenléti ivhez csatolva.

2. napirendi pont: Az igazgatésag és feliigyel6biztossag beszamoléja

lgazgatésagi beszamolé (Szalma Péter, Sarkozi Maté):
a) elvégzett feladatok, munkak, javitasok, fejlesztések:
e vizikozm( halézat: aknak feldjitasa, elzarok cseréje
e Kkerités, kapu: behajték aszfaltozasa, sérilt keritésrészek javitasa
e park, tereprendezés: jatszétér kialakitasa, pingpongasztal feldllitasa, focipalyan kapu elhelyezése,
kozvilagitas tovabbfejlesztése, parkolok és utak katyimentesitése, kukatarolo terllet kérbekeritése, G
fak és bokrok telepitése, nagy fak visszametszése
e szabalyzatok, nyilvantartasok megujitasa, megalkotasa (alapszabaly, adatkezelési szabalyzat,
kulcskezelési szabalyzat, hazirend, digitalis tagnyilvantartas, tizvédelmi szabalyzat)
éplletek tizvédelmi, érintésvédelmi, villamveédelmi fellilvizsgalata, (j poroltok kihelyezése
kozosségeépitésként megtartottak/bevezették a Pilisi Piknik-et
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b) jovébeli feladatok, tervezett munkak, fejlesztések:

c)

o homokozoé felujitasa

tzrakéhely létesitése

kosarpalank felallitasa

padok, asztalok kihelyezése

szervezeti s mikddési szabalyzat elkészitése
tarsashazkezel6 rendszer bevezetése

kerités feltjitas

jogi- és peres Ugyek:

5. éplilet:

o Megallapitast nyert, hogy az 5. ép. hivatalosan nem |épett ki a szévetkezetbdl. (A balatonflredi féjegyzd
altal kiadott irasos allasfoglalas szerint az épulet nem jott Iétre. A hatésag a kivalasi folyamatot 1997-
ben megszintette.)

¢ A jogi eljarasok soran kiderilt, hogy jogszertitlen a miikddés, mivel bar tarsashazként van adészama
az éplletnek, de nem rendelkezik sajat féldtertilettel, mert az szévetkezeti tulajdonban van.

A korabban lemondott tulajdonosok nagy része 2026 folyaman visszalépett a szévetkezetbe.

Jelenleg az 5. épiiletbdl 5 6 altal inditott peres eljaras van folyamatban a 2025. évi kbzgyllés és az ot
hozott hatarozatok ellen. Az eljaras birdi javaslatra jelenleg sziinetel és amennyiben a felek
megallapodasra jutnak, lezarasra kerl.

e Egyezteté megbeszélések torténtek, de ezek eddig nem jartak eredménnyel.

Az 5. ép. képviseletében a témahoz hozzaszolo Lehoczkyné Acél Gyorgyi kozos képviseld szélt az éplilet
tulajdonosai és a szOvetkezet vezetése kozti kommunikaciés problémakrol. O és a megszolald
tulajdonosok tajékoztatast adtak az eddigi folyamatokrol, ill. arrél, hogy kivalasi szandékuk mar nincs, de
egy megallapodast szeretnének kotni a szovetkezettel, mely rendezné a helyzetiiket. Az 5. ép. egyezségi
javaslatat nyomtatott formaban koézreadtak a jelenlévd tulajdonosok kozétt, amelyhez kérték a
tulajdonostarsak tamogatasat. (A javaslat a jegyz6kényv mellékletét képezi.)

Mivel a témaval kapcsolatban szavazas nem keriilt meghirdetésre a kozgylilési meghivoban, ezért a
Kézgyllés nem szavazhatott. Az ide vonatkoz6 jogszabalyt Sarkézi Mété elnok ismertette: ,15 nappal a
kozgyiilés el6tt kell kiértesiteni a tagsagot az idépontrél, a helyrél és a témarél és a kdzgytilés elétt 8. napig
nyGjthatnak be a tagok modositét a napirendi pontokkal kapcsolatban, amivel kapcsolatban a kdzgylilés
elétt 3 nappal kell a tulajdonosokat kiértesiteni, ha médosulnak”.

Szantédi Zoltan a felugyel6bizottsag részér6l még ismertette, hogy mivel az 5. ép. nem valt ki, hanem
jogilag mindig is a szévetkezet része volt, ezért a kozos koltségek tekintetében el kell irniuk kdvetelésként
— az adoétorvények altal szabalyozott elévilési idének megfeleléen — az elmuit 5 évre vonatkozéan egy
aranyositott, vélelmezett hozzajarulast, ami rajuk esik. Ez vitatott kérdés, a tagsagnak a késébbiekben kell
majd eldonteniik, hogy ezt a vélelmezett aranyositott koltséget (kb. 2 millié Ft/év) elengedik-e.
Természetesen ezzel szembe allithaté az 5. ép. altal korabban ténylegesen kifizetett — szerz6désekkel,
szamlakkal alatamasztott — koltségek. Az igazgatosag errél dnalléan dontést nem hozhat.

Az lés egy késdbbi idészakaban, de e ttmahoz kapcsolédva:

Téth Tamas kijelentette, hogy az 5. épiiletnek nincs tartozasa, semmi nem tértént a 2024.06.15-i
lemondasaig, amit az 5. ép. ne fizetett volna ki. Véleménye szerint ezen iddpont el6tti idészakra
vonatkoz6an nem lehet kdveteléssel eléalini.

A téma targyalasa soran a vezetéség részér6l tobbszor elhangzott és a jelenlévék nyilt

véleménynyilvanitassal tamogattak, hogy a témaban levélszavazat vagy ismételt kozgyiilés
formajaban kés6bb szavazast tartson a kézosség.
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d)

e)

9)

Véleménynyilvantd szavazas: 5. ép. javaslatarol torténd szavazas

sz:;::ﬁtra Igen | Nem | Tartézkodas Sz:r\;:zyaﬂ Eredmény

81 78 1 96% ELFOGADVA
A kézgyilés 78 igen, 1 nem szavazattal témogatta hogy az 5. ép. javaslataval kapcsolatban uj, célzott
kozgydlés vagy levélszavazas legyen a jévoben.

Egyéb:

e Bicsak Zoltan térvényességi felligyeleti eljarast inditott a kdzgylilés ellen, megtamadva a hatarozatokat.
A 16 beadvanybdl harom eljaras jutott el a biréi szakig, ezeket a szévetkezet megnyerte és 250 eFt
jovatételi kéltséget kapott.

e Kujani Ménika (3.€p.) illegalis vizbekotésével kapcsolatban tigyvédi levelezés van folyamatban. A kért
informacidk beérkezése utan ezt szeretnék legalissa tenni.

Szalma Péter tajékoztatott arrdl, hogy Bicsak Zoltan és Kujani Ménika a korabban elvett tagsagi
jogviszonyukat visszakaptak.

Beindult az elektronikus kapcsolattartas: a honlapon sok informacié megtalalhaté, ill. beindult a hirlevél
rendszer.

Kémdves Sandor javasolta, hogy a Facebook rendszeren keresztiil kulturalt hangnemben, épité jelleggel
lehessen véleményezni, visszajelezni a vezetdseég felé, kérte a kizarasok elkeriilését. Inditvanyozta, hogy
a jelenleg €16 két oldalbdl az egyiket szlintessék meg és a kommunikaci6é egy feluleten térténjen, az
adminisztrator pedig legyen fliggetien az elnékségtél.

Megtakaritasok, tamogatasok:

e a kapubejarok aszfaltozasa egy megallapodasnak koszonhetéen onkormanyzati forrasbdl,
6nkormanyzati fejlesztés keretében tértént (értéke: kb. 3 mFt)

e avizikézml fejlesztés és takarékossagi intézkedések megtakaritasa (kb. 1,4 mFt)

e az igazgatdsag, ill. egyes megbizassal rendelkezé vallalkozok a 2026. évben nem kérik a
tiszteletdijuk/megbizasi dijuk emelését

Sarkézi Maté itt mondta el, hogy felelésségbiztositassal rendelkezé vallalkozdkkal dolgoztatnak, a fizetés
kizarolag atutalassal térténik, ill. ellenérzik, hogy nem alinak-e végrehajtas alatt. Emellett részletezte és
indokolta a személyi kiadasok (tiszteletdij, utazasi koltségek) osszetételét €és mértékét.

A 2024. évi koltségvetési tényadatok és a 2025. évi koltségvetési tervrdl torténd ismételt szavazas
Szalma Péter ismertette, hogy az 5. ép. elszamolasahoz szilkséges a mar tavaly jévahagyott 2024. évi
tényadatok, ill. a 2025. évi tervadatok ismételt elfogadasa.

Szavazas: 2024. évi tényadatok elfogadasa

Szavazasra Szavazati
jogosult Igen | Nem | Tartézkodas arany Eredmény
81 52 23 64% ELFOGADVA

Hatarozat 194/2026.04.25. sz.: A kbzgyiilés az /gazgatéség és a feliigyelébizottsag beszamolbjat, valamint
a 2024. évi mérieget elfogadja.

Szavazas: 2025. évi tervadatok elfogadasa

Szavazasra Szavazati :
Soaosiit Ilgen | Nem | Tartézkodas ariny _Eredmény
81 44 21 B 54% ELFOGADVA

Hatarozat 195/2026.04.25. sz.: A kézgydlés a 2025. évi izemeltetési kéltségtervet és befizetési hataridoket
elfogadja.

2025. évi mérleg és felligyeldbiztossagi beszamold

22— L é 2 T
Szalma Péter Zoltan — Levezetd elnok Szantédi Zoltan - Jegyzdkdnyvvezetd

Bicsak Zoltan — JegyzSkdnyv hitelesits Kémiives Séndor - Jegyz6kdnyv hitelesitd




Sarkézi Méaté ismertette, hogy a megtakaritasi torekvéseknek koszonhetben a 2025. évi tervhez képest kb.
4 mFt pluszban van a koltségvetés. Amennyiben sikeriline lezami a peres tgyeket, lehetéség nyilna
tovabbi megtakaritasokra, melyeket fejlesztésre lehetne forditani. Aremelést nem terveztek. Emellett
ismertetést adott az Gtikéltség térités 6sszegének dsszetételérdl.

Szantodi Zoltan elmondta, hogy igény esetén idopont egyeztetés utan lehetéség van iratbetekintésre
(szamlak, szerz6dések, egyéb iratok).

T6th Tamas korabbi elndk a 2023. évi dijazasanak Gsszetételét és mértekeét ismertette, kijelentette, hogy
az Osszeg szerint a mai személyi kiadas a korabbi kéltség haromszorosa. Nehezményezte, hogy a 2026.
évi tervben a személyi kiadasok a teljes koltség kdzel 20%-at teszik ki.

Sarkozi Maté valaszaban ismertette, hogy a kéltség egy része adoként kerill befizetésre, a tiszteletdij pedig
kevesebb, mint a minimalbér jelenleg hatalyos osszege.

Szantodi Zoltan felugyeldbizottsagi elndk beszamolt a bizottsag munkajarol. Ismertette, hogy a kényvelés

ellenérzése utan megallapithatd, hogy a beszamolé tényadatokkal alatamasztott, a koltségvetés a valos
koltségek alapjan késziilt, ezek mértéke indokolt volt. A pénziigyi stabilitas és a likviditasi helyzet megfelelé
jelen pillanatban is a szévetkezetben, fizetésképtelenségi helyzet nem volt. A szamlak 2025.12.31-ével
kifizetettek voltak, kintlévéség nem volt. A tagi befizetések példasan és id6ben térténtek, max. 1-2 hetes
késések fordultak el6. Az 5. ép. egyik tulajdonosa rendelkezik nagyobb Gsszegl tartozassal, felé a
Tfelszolltast az igazgatosag megtete. Az ellenorzot Koltsegszamiak mindegylke a szovetkezet erdekeben
merilt fel. A 100 eFt-nal nagyobb 6sszegli beszerzések palyaztatasra keriltek, szerzédést kétottek. A
szamlak kifizetése kizarolag bankszamlardl, teljesitésigazolas alapjan tortént. Készpénzforgalom nem volt.
A kényvelést ellenérzéskor rendben talaltak. Az 5. ép. befizetéseit, kiadasait, megtakaritasait alatamaszté

beszamolojat.

Szavazas: Beszamolok és a 2025. évi mérleg elfogadasa

Szavazasra | [ | Szavazati |
| jogosult Igen | Nem | Tartézkodas arany Erec:_ljnény
80 48 | 30 1 60% ELFOGADVA |

Hatarozat 196/2026.04.25. sz.: A kbzavilés az iqazqatésaa és a feligvel6bizottsaa 2025. évrél szélo
beszamoldjat, valamint a 2025. évi mérieget elfogadja.

3. napirendi pont: A 2026. évi kdltségterv

Szantodi Zoltan a 2026. évi tervvel kapcsolatban elmondta. hogy az el6zé évi tényszamok alapjan tervezték
az inflaci6 figyelembevételével. Osszességében nem valtozik a tavalyi évi négyzetméter ar (6.035 Ft/m?).
Sarkozi Maté 2026-ra vonatkozdan ismertette, hogy a koltségeket szeretnék tovabb csodkkenteni. A peres
eljarasok sikeres lezarasa esetén jelentés 6sszeg (kb. 2 mFt) maradna a koéitsegvetésben. Varjak tovabbra is
a tulajdonosoktél a jovébeli fejlesztési igényeket, javaslatokat.

Hozzasz6l6 a témaval kapcsolatban kérte, hogy a D-i kapuhoz hasonléan az E-i kapu esetében is késziiljon a
belsé oldalon térké burkolat.

Lehockyné Acél Gyérgyi véleménye szerint az alapszabaly hibaja, hogy nincs korlatozva, hogy az igazgatosag
milyen dsszeghatarig dénthet 6nalléan a nagyobb beruhazasok esetében, emellett jelezte, hogy magasnak
tartja a koltségvetés személyi kiadasait.

Szavazas: 2026. évi koltségterv elfogadasa

Szavazasra | : | Szavazati
TR Igen | Nem | Tartézkodas ardny Eredmény
80 4 | 32 1 55% | ELFOGADVA |
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Hatéarozat 197/2026.04.25. sz.: A kbzgydlés a 2026. évi kiltségtervet (lizemeltetési dij: 6.035 Fi/m2) és a
befizetési hatéridket (2026.05.30. — 50%, 2026.06.30. — 50%) elfogadja.
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4. napirendi pont — 2026. évi karbantartasi és felujitasi kéltségtervek

Az igazgatésag javasolta minden épiiletre a legaldbb 3.300 Ft/m? feldjitasi norma elfogadasat, mivel az
éplileteknél elbre lathatdan szikségessé valo felljitasi munkakra nem lesz fedezete az épileteknek. Az
épiletekbdl megjelent tulajdonosok, épliletenként javaslatot tettek az adott épllet feldjitasi kdltségének m?
dsszegére. Epliletenként a kovetkezd dsszegek kertiltek elfogadasra: '

Epiilet Elfogadott 6sszeg
1. épllet 3.300 Ft/m?
2. éplilet 3.500 Ft/m?
3. épulet 3.300 Ft/m?
4. épllet . 2.000 Ft/m?
5. épllet 2.000 Ft/m?
6. épllet 4,400 Ft/m?
7. épiilet 3.000 Ft/m?

Szavazas: 2026. évi karbantartasi és felujitasi kéltségterv elfogadasa

Szavazasra | Szavazati
jogosult Igen | Nem | Tartézkodas ariny Eredmény
80 74 0 6 92% "ELFOGADVA

Hatarozat 197/2026.04.25. sz.: A kbzgyilés a 2026. évi kbltségtervet (lizemeltetési dij: 6.035 Ft/m2) és a
befizetési hataridoket (2026.05.30. — 50%, 2026.06.30. — 50) elfogadja.

A napirendi pontok targyalasa soran a jegyzékonyvben rogzitett megszoélalok mellett Molnar Marta, Lazar
Istvan, Gémesi Gabor, Kovacs Lajosné, Bicsak Zoltan Kujani Ménika és tébb megjelent is (név nélkil)
hozzaszolt, kérdést tett fel.

Az Ulés végén Szalma Péter levezet6 elnok megkdszonte a részvételt és bezarta az tlést.

K.m.f.
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A jegyz6kényv melléklete a megjelentek szamat, nevét, illetbleg a meghataimazottak adatait tartaimazé
jelenléti iv, mely a személyes adatok védelmérdl szo6lo jogszabalyokban foglaltak szerint nem publikalhatd, de
a Szovetkezet Irattaraban a kozgydlési anyagokkal egyiitt letarolasra kerdl.

A A TP
5 A Ze '.'l =
T b R o2 P
Szalma Péter Zoltan Szantédi Zoltan
Levezetd elnok Jegyzdkonyvvezetd

< W

Bicsak Zoltan Kémiives Sandor
Jegyzokonyyv hitelesité _ Jegyzékonyv hitelesité

Az 5-0s épiilet ligye — igazgatosag meglatasok és kozgylilési targyalas
Az 5-0s épulet a kozgylilésen irasos egyezségi javasiatot terjesztett eld (az ajaniati dokumentum csatoiva).

Az igazgatdsag a tagsagi érdekek képviseletéhen az ajanlat Attekintését és jogi kontrolliat kévetéen a
tulajdonosokat irasban fogja tajékoztatni az ajanlatban foglaltakkal kapcsolatosan.

Kelt: Balatonfiired, 2026. aprilis 25.
Kistéi Udiilészovetkezet igazgatésaga
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